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Владеть собственностью еще не означает быть ее собственником. Закон четко разграничивает права владения и собственности, и только собственник может в полной мере пользоваться, владеть и распоряжаться своим имуществом. Оформление права собственности заключается в получении гражданином свидетельства о государственной регистрации права собственности.
У большинства граждан, получивших в недалеком прошлом земельные участки для ведения садоводства, огородничества и дачного хозяйства, построивших на таких участках садовые и дачные домики, отсутствовали документы, подтверждающие их права на эти объекты. Для решения указанной проблемы 30 июня 2006 года был принят Федеральный закон № 93-ФЗ «О внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации по вопросу оформления в упрощенном порядке прав граждан на отдельные объекты недвижимого имущества», который получил условное название «дачная амнистия». Название «дачная амнистия» закон получил в связи с тем, что предусматривал упрощение процедуры оформления и регистрации соответствующих прав для граждан – дабы они не явились заложниками постоянно изменяющегося законодательства в сфере недвижимости, а также благодаря тому, что обеспечил гарантии прав граждан на земельные участки и объекты недвижимости, которые находятся в их пользовании.
Закон упростил процедуру государственной регистрации сделок с принадлежащими физическим лицам объектами недвижимого имущества, правоустанавливающие документы на большую часть которых отсутствуют либо не соответствуют требованиям законодательства Российской Федерации.
По «дачной амнистии» гражданин получает возможность в упрощенном порядке оформить право собственности:
- на земельные участки, которые предоставлены гражданам для ведения личного подсобного, дачного хозяйства, огородничества, садоводства, индивидуального гаражного или индивидуального жилищного строительства (далее – земельные участки);
- объекты недвижимости, построенные на таких земельных участках. Это объекты индивидуального жилищного строительства (жилые дома) и другие объекты недвижимости (хозяйственные постройки, например, бани, сараи). То есть «дачная амнистия» – это упрощенный порядок оформления (регистрации) права собственности на земельные участки и объекты недвижимости.
Упрощенный порядок регистрации права собственности действует в отношении земельных участков, предоставленных гражданам до 30 октября 2001 года (ранее учтенные земельные участки).
Для оформления прав в упрощенном порядке в регистрирующий орган нужно представить заявление о государственной регистрации прав и любой документ, который подтверждает право гражданина на земельный участок. Такими документами могут быть: акт органа государственной власти или органа местного самоуправления о предоставлении гражданину участка или акт (свидетельство) органа государственной власти о праве гражданина на участок. Если таких документов нет, можно представить выписку из похозяйственной книги, которую выдает орган местного самоуправления (сельсовет). В соответствии с пунктом 6 статьи 25.2 Федерального закона № 122-ФЗ «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним» других документов для регистрации не требуется. Причем право собственности на земельный участок зарегистрируют независимо от вида права, на котором участок был представлен гражданину ранее (право собственности, право пожизненного наследуемого владения или постоянного (бессрочного) пользования). Если гражданин владел участком на праве пожизненного наследуемого владения или постоянного (бессрочного) пользования, такое право прекращается с момента регистрации права собственности. Регистрацию произведут и в том случае, если в документе, который подтверждает право гражданина на земельный участок, не указан вид права или нельзя его определить. В этой ситуации считается, что участок предоставлен гражданину на праве собственности.
При этом важно проследить, чтобы в подтверждающем документе (выписке из похозяйственной книги) были правильно заполнены все необходимые реквизиты для постановки объекта на учет (особое внимание следует уделить корректности указания адреса объекта).
Упрощенный порядок регистрации права собственности действует до 1 марта 2018 года.
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